Aguascalientes, Aguascalientes,
veinbiriieve de enero de dos mil veintiuno.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva log autos del expediente numero ****x%
que en la wvlia ESPECIAL HIPOTECARIA promueve el
*hkkkrRxTClmontra de *k*kkkkk 153 que se dicta bajo
los siguientfes:

CONSIDERANDOS

T Disporle el articulo 82 del cdédigo de
procedimientos »&ivides vigente para el estado que:
“Las sentencias de yeran ser claras, precisas y
congruentes con la demanda) 'y su contestacién y con
las demas pretens. pnes-ded@¢€¢idas oportunamente en
el pleito, condenarido 6 absol#fiendo al demandado, y
decidiendo todos los jp wntos _ditigiosos que hubieren
sido objeto del debate.p’Cuzfidoéstos hubieren sido
varios, se hara el pronujciamiento correspondiente
a cada uno de ellos. Cuando el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la
existencia de los elementos frara la pfocedencia de
la accién”. Y estando citadagd las  partes oir
sentencia, se procede a dictar la\w+Sma-en términos
de lo gque dispone la norma legal en cit

IT. Esta autoridad es competente Jpara
conocer y decidir de la presente caugh, deAcuerdo
a lo que establece el articulo 142 fraccidm™ W1 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigente del
Estado, pues sefiala que es juez competente el /jde-1a
ubicacidén de la cosa si se ejercita una accién real
sobre bienes inmuebles, hipdtesis qué € \bra
aplicacidén al caso dado que se ejercita accidénide
tal naturaleza y el inmueble se ubica en esta
entidad federativa. Ademéds las partes no impugnaron
la competencia de esta autoridad, de donde deviene
un sometimiento téacito a la Jjurisdiccidén de 1la

misma, por lo que cobra aplicacibén también lo que



lecel\ el articulo 137 del ordenamiento legal

III. Es procedente la via especial

ipotecaria opuesta por la parte actora, en

virtud de quef demanda el vencimiento anticipado del

plaz 1 pago del crédito concedido mediante
contrato de /

Hipotecarig”y como consecuencia el pago del crédito

que se y anexidades seflaladas en el
proemio de a demanda, fundéndose en el
incumplimiento de ismo por parte de los
demandados, contrato consta en escritura
debidamente inscr egistro Publico de 1la
Propiedad en el E s el pleito es entre
las partes que lo cel ue por tanto, se dan

los supuestos previstgs os articulos 549
reformado y 550 del igo de Procedimientos
Civiles vigente en la Entidad, eceptos que
sefialan es procedente la via ~ia cuando la
accidén consiste en el pago dgl con garantia
ue conste en
escritura debidamente registrada, e <1 plazo se
haya cumplido o que deba anticiparse,/g/ﬂe esidad

de registro cuando el pleito es entre _Jdas paktes

hipotecaria y bastando para e

que lo celebraron.

IV. La demanda la presenta el&**,
manifestando que 1lo hace en su caracter *Rx
**x*k*kx** v para acreditar la calidad con o’
ostenta, acompafia a su demanda la documen
obra de la foja nueve a la diecisiete de est usa
y que merece alcance probatorio pleno en térmiiios
de los articulos 281 'y 341 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues se
refiere a la copia certificada de la escritura
nimero ****, libro ****, de fecha *#**#*, de la

Notaria Publica nUmero **** de la Ciudad de México,

acreditidndose con la misma que en efecto el ****x**xx%




es/sapoderado del **x***x**x en virtud del poder que
semaeomwsigna en la documental de referencia y que se
ogorgd a favor de varias personas y entre ellas al
mencionado prgfesionista, el cual se confiere por
conducto de 7*****_ en su cardcter de Subdirector
General 08w Administracidén de Cartera de dicho
instituto y /con-rTaftltad para hacerlo en virtud del
poder otopJado para el ejercicio de su cargo,
consecuentenghte ed KA KK AKX esta legitimado
procesalmente (| raragdemandar a nombre del **x*xx*x*xx,
de acuerdo a lo gu )-establecen los articulos 23,
24, 2418, 2426 y 2434 del yjCo6digo Civil vigente del
Estado.

Con el“caracter” glie se ha indicado, el
* ok kK k kK demanda a * K % Kk kAl por el pago y
cumplimiento de las sigffienfes~prestaciones: “a).-La
Declaracion Judicial del Vencipfiento Anticipado del Contrato de
Otorgamiento de Crédito celebrado entre ****y l|la hoy parte
demandada; b).- El pago de la cantidad de 83(7594 (ochenta y
tres punto siete mil quinientos nfiventa~y _eGatro) Veces de
Salario Minimo Mensual Vigente Generalgg: eguivalente al dia de
hoy a la cantidad de $224,989.81 (doscig #0s aeinticuatro mil
novecientos ochentay nueve pesos 81/100 M.N.) | prconpsepto de

SUERTE PRINCIPAL, misma que debera actualizarse cada vez que

se incremente el salario minimo general. Lf captidad antes
sefialada, liquida y en dinero, resulta de multiplicar¥33.7594
(ochenta y tres punto siete mil quinientos noventa y~ cuatro)
Veces de Salario Minimo Mensual Vigente en el Distrito f-eaeral;
pactados, por 30.4 correspondiente al nimero de dias proinedio-de
cada mes, y el resultado, multiplicado por el monto dei siario
minimo general vigente a partir del 1°. De enero de 2018, y que
fuese publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 21 de
diciembre del 2017; el cual asciende a la cantidad de $88.36
(ochenta y ocho pesos 36/100 M.N.) Cantidad que se
incrementaria en la misma proporcién en que aumente el Salario
Minimo General vigente en el area correspondiente, de acuerdo a lo

pactado en el Contrato Base de la Accidon y que se actualizara en



Ejecucion dg Sentencia. C)- El pago por concepto de INTERESES
QRRINARIOS no cubiertos a razén de una tasa inicial del 6.3%
ANUAL SOBRE SALDOS INSOLUTOS. Prestacion esta, que
deberé de ser cuayitificada a partir de la fecha de incumplimiento y
que lo es del meg'de **** hasta su total liquidacién. Cantidad que se
determinara’y 3¢ actualizara en Ejecucion de Sentencia tal y como
guedo pactado /2n_erdocumento Base de la Accion; d)- El pago de
INTERESES /MORATORIOS no cubiertos a razén de la tasa
resultante dé sui€ar la tasd anual de 9.0% y la tasa anual de interés
ordinario, mas los jque_s¢f sigan generando hasta la liquidacion total
del adeudo. Prestacion es; & que.fgbera de ser cuantificada a partir
de la fecha de incumplimiento y que lo es del mes de **** hasta su
total liquidacion. Cantide }, gue se-Oeterminard y se actualizara en
Ejecucion de Sentencia talgfomo™ quelo _bpactado en el documento
Base de la Accion; e) La [ eiaracioy Judicial de que los pagos
realizados por el demandado y hasta la-fecha en que desocupe la
vivienda se apliquen a favor de/mi representada, en términos del
Articulo 49 parrafo Tercero de la Ley del ******=88 En caso de que
no haga pago liquido de las prestaciones reclamadas en los incisos
anteriores, solicito a su Sefioria con t_do_respeto, se haga trance y
remate del bien inmueble otorgado en~{ arantia a favor de mi
representada materia del presente juicio y coi su4foducto se cubra
el adeudo reclamado; g).- El pago de los gastos y cOstag™que se
originen por motivo del presente juicio hasta su tetal disolucion.”.
Accidédn que contemplan los articulos (\2 @&l codigo
de Procedimientos Civiles y 2769 del CédigoWiivil,
ambos vigentes del Estado.

El demandado *kkkkkk no dio
contestacidén a la demanda instaurada en su cbritra y
en observancia a esto se procede a revisar \de
oficio el procedimiento que se siguid al
emplazarlo, de acuerdo al criterio Jjurisprudencial
emitido por reiteracidn por la extinta Tercera Sala
de la Suprema Corte de Justicia de la Nacidn, con
numero de tesis 247, publicada en el Apéndice de
mil novecientos noventa y c¢inco, tomo IV, parte

SCJN, de la materia Civil, de la Séptima Epoca, con



registro 392374, el cual a la letra

“EMPLAZAMIENTO. ES DE ORDEN PUBLICO Y
OFICIO. La falta de emplazamiento
acién en forma <contraria a las
aplicables, es la violacidén procesal
nitud y de cardcter mas grave, puesto
que da o la omisidén de las demds
formalidade esenciales del juicio, esto es,
demangado para contestar la demanda
te, le impide oponer  las
excepciones y as a su alcance,; ademds, se le
erech a _presentar las pruebas que
epciones y a oponerse a

priva del
acrediten sus defe

alegatos y ser not: pgrtunamente del fallo
que en el proceso extrema gravedad de
esta violaciodn permitido la

consagracidén del crite e el emplazamiento

es de orden publico que los jueces estdn

no, y si en caso afirmativo,

leyes de la materia.”.

Por lo que se alisis de

las constancias que integran rio que se
resuelve y gue merecen alcance p torio pleno al

tenor de los articulos 281 vy 341 e Cédigo

emplazado en términos de ley, pues se reali en el

domicilio sefialado por la parte actora y ereéctud

una vez que el notificador a quien se encg
realizar el emplazamiento, se cerciord de fger el
domicilio del demandado por asi habérselo
**x*k*x*  quien manifestd ser esposa del demand ,
vivir ahi, persona quien se identificdé plenamente
ante el notificador y quien firmé el acta, ademéas
de que el notificador a quien se encomendd realizar
dicho llamamiento se cerciord de lo anterior con la
vecina de enfrente quien le manifestd que la

persona que lo atendid es esposa del demandado vy



q ambosyviven en dicho domicilio, por lo que, por
cto se procedidé emplazarlo mediante cédula
otificacién en la que se insertd el auto que

ordend el emplgzamiento, dejandole ademés copias de

la demanda, ciéndosele saber que no se le corria

tras los anexos por exceder de veinticinco
fojas pero g ismos quedaban a su disposiciédén
en la sedretaria de este Juzgado ©para que se
impusiera su cofitenido, informadndoles por el
mismo conduct UegLontaban con el término de nueve
cidn

dias para dar cont a la demanda, recabando

la firma de 1la e, consecuentemente se

cumplié con lo los articulos 90, 107

fraccién I, 109 del Cbédigo de

ejercitada.

V. Establece el ar 235 del Cbédigo
de Procedimientos Civiles
que: “El actor debe probar los hechos constityti e su accion y el reo

los de sus excepciones.”; en observanci o la parte

actora expone en su escrito de demanda de
hechos como fundatorios de 1la accié ara
acreditarlos como lo exige la norma vocada,
ofrecidé y se le admitieron pruebas, que s loran
en la medida siguiente:
La CONFESIONAL a cargo de **x%x%

que nada arroja por cuanto al presente asun pues
en diligencia de fecha ***** se declardé d ta

ante el notorio desinterés de la parte oferente” en
solicitar lo conducente.

La DOCUMENTAL PUBLICA, consistente en
el primer testimonio de la escritura publica numero
*Hkxxk o yolumen numero *****,  de la Notaria Publica
Numero ***** de las del Estado, de fecha ****

mismo que obra de la foja dieciocho a la veintiséis




de/autoés\a la gque se le concede pleno valor al
los articulos 281 y 341 del Cbédigo de

ocedimientos Civiles del Estado, pues se refiere

a una documeptfal emitida por fedatario publico;
documental c la cual se acredita que en la fecha
indi partes de este Jjuicio celebraron
contrato de de crédito simple con garantia

hipotecaris ok kkkkk en su caracter de

acreditante el demédndado ******* como acreditado,
en los términ yaCondiciones que se advierten de
la documental en c to 0s que aqui se dan por
reproducidos como si etra lo fuere en obvio

a
que integran la presentg’ caysa,”mismas que resultan
desfavorables a 1la p actora, en razdn al

de espacio y tiemp
La NS DE ACTUACIONES,
consistente en todas d de las constancias
a

alcance probatorio que se edido a los

elementos de prueba wvalorados

los mismos, lo que aqui se

3
>!

ha

por 1g" precisado en
po

o

si a la letra lo fuere en € espacio vy
ex¥Sten otros

del

tiempo; aunado a lo anterio

elementos de prueba a considerar po

actor, que son los que acompafié a la

aun no se han valorado, pues al hab hibido
en cumplimiento a lo que dispone el artic 1 del
Cébdigo de Procedimientos Civiles vigen del

Estado, es explicita su wvoluntad de que

considerados como prueba, segun se ha esta cido
asi en el criterio Jjurisprudencial emiti or
reiteraciédn por la extinta Tercera Sala de a
Suprema Corte de Justicia de la Nacién, con numero
de tesis 691, publicada en el Apéndice de mil
novecientos ochenta vy ocho, parte II, materia
civil, pagina mil ciento cincuenta y cinco, de la
Quinta Epoca, con nUmero de registro 39523, que a

la letra establece:



DOCUMENTOS BASE DE LA ACCION, COMO
EL JUICIO. Presentado un documento como

de
ntad del actor para que sea tenido en cuenta

la demanda 1inicial, es explicita la

ueba, 1o que hace 1innecesaria la
formalidad dg que se 1insista sobre esa voluntad,
duran término probatorio, pues precisamente la

se valoran en los siguientes
términos:
L (o] NTAL PRIVADA que se hizo

consistir en la ue denomina notificacidn

extrajudicial del ade equerimiento de pago de

fecha cuatro dos mil dieciocho,
dirigido al demand la que obra a foja
veintisiete de los au ental a la gque no se
le concede valor probgtorj términos de 1los
articulos 285, 343 344 del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del Estado, pues se

refiere a un documento emitidg nente por la

parte actora, cuyo conte encuentra
adminiculado con diverso medio degTo cién.

La PRESUNCIONAL EN OBLE ASPECTO,
esencialmente la humana gue su de la
circunstancia de resultar contraria a légica
juridica, que con solo una ma y
razonamiento de adeudo que hace la pa ra en
su escrito de demanda, se acredite el aldo

adeudado por los demandados, pues si Dbie
contrato basal se desprende la forma en que /debian
ser pagadas las amortizaciones a que se 1i la
demandada, incluyendo intereses ordinarios y
moratorios, la parte actora en su escrito inicial
de demanda sostiene que en atencidén a las cuatro
prérrogas que su parte concedid al demandado, el
crédito se incrementdé al capitalizarse intereses,
sin tan siquiera sefialar el monto en que

incrementd, siendo que de autos no se advierte que



acredite o anterior, es decir, gque se otorgaran
ogas que sehala y que, por tanto, se diera

ipbébtesis pactada en la cliusula décima segunda

del fundatoriro de la accidn, igualmente se

encuentr ditado en autos, en especifico en las

decldrac realizadas por el trabajador, en la

jﬁ:,

empleado, es decir, gue recibe un

que aquel s e a la fecha de la firma de la

escritura
ingreso

a ial, or tanto, correspondia a la
r

S
parte actora tar que hubiere concedido las

prérrogas referida contrato basal, maxime

que para su ot o debié existir una

solicitud de ‘ ndado, lo anterior,
atendiendo a la i que le impone el
articulo 235 del Céd d ocedimientos Civiles
del Estado, por 1lo e g4al “no hacerlo, surge
presuncidén grave de qu no le fueron otorgadas

aquellas prerrogativas y, por tanto acredita el

aumento del crédito otorgado e demandada,

asi como tampoco sienta para poder
realizar la aplicacién de los p ue confiesa le

realizé la parte demandada,

5 no exhibe
estado de cuenta alguno del cual s&r a lo
anterior, por tanto, se determina _~que sta
autoridad no cuenta con los datos ngcesari#0s para

poder determinar fehacientemente la canti ierta

y liguida exigida a *******x puyes como el _Apropio

I’

actor lo reconocidé en su demanda, los dema
realizaron pagos al crédito otorgado y se deg
la aplicacién que de los mismos se realizé
como las tasas de 1intereses dque se aplica
presuncionales a las cuales se les concede pleno
valor en términos de lo que establecen los
articulos 330, 331 v 352 del Cédigo de
Procedimientos Civiles del Estado.

VI. En mérito del alcance probatorio

que fue otorgado a los elementos de prueba



a tadosYy por la parte actora, ha lugar a
r que su parte no acredita los elementos
procedibilidad de la accioén intentada,

atendiendo a

s siguientes consideraciones 1légico
juridicas y sposiciones legales.

1 articulo 2769 del Cbédigo Civil
vigente del dispone que la hipoteca es una

garantia rgal constituida sobre bienes que no se

entregan “al mas da derecho a este, en

’

caso de imiento de la obligacién

garantizada, a se con el wvalor de los

bienes; de este pre egal se desprende como
elementos de 1la pago de crédito con
garantia hipotecar#a, entes:

a) La e un contrato de

crédito con garantia a, celebrado entre
las partes del juicio;

b) El1 demostrar cudl es adeudo que
en cantidad ligquida se tiene del crédito
que la hipoteca garantiza;

c) Que sea exigi or haberse
cumplido el plazo, por disposicid ley o bien

por vencimiento anticipado que deri e _causa
S

convencional justificada.

En el caso que nos ocup re cto al
demandado ****x**x 15 parte actora ha acraégd/o la
existencia del contrato con la document que

acompaind a su demanda y obran de la foja dieo

a la veintiséis de autos, al demostrar
mismas que el **, la demandada celebrd con ‘e tor
un Contrato de Apertura de Crédito Simple on
Garantia Hipotecaria, de una parte y en calidad de
acreedor el ***x**x* y de la otra parte el demandado
**k*kk*** como deudor, por el cual el acreedor otorgd
a dicha demandada un crédito por 1la cantidad de
116.4674 veces el salario minimo vigente en el

Distrito Federal, ademds el haberse obligado el

10



demandadoy al pago de intereses ordinarios vy a

stos y el crédito mediante pagos mensuales
nsecutivos en un plazo de treinta afios, también

r los intereses ordinarios cubriria

que de no pa

intereses moygatorios, 1lo cual se desprende de las

clau MERA, SEXTA, SEPTIMA, NOVENA, DECIMA y

DECIMA PRI contrato Dbasal, tal como se

establecidé /7al momento de wvalorar las pruebas

aportada resen juicio.
Sij» e rgo, no se ha acreditado los
demds elementos pa a procedencia de la accidn y

relativos a la canti} ida que se adeuda y que

la misma sea observancia a 1lo
siguiente:

En cuanto tidad liquida que se
adeuda sobre el crédi
esto, dado que la parte ora sefiala en su demanda

como adeudo del crédito otorgado na cantidad

ligeramente menor a la ginalmente le

confirié al demandado, siengo ontrato fue
otorgado el dia **** y la acto stiene que la
parte demandada realizd diverso ages hasta el

efectuado el *** que por tanto, hicieron

diversos pagos y pese a ello, disminuyd
dada en crédito uUnicamente treinta
setecientos ocho veces el salario minimo sual,
sefialando en su escrito inicial que al coneederle
cuatro prérrogas a dque se refiere la cl

décima segunda del contrato basal, en relacidn con
el articulo 41 de la Ley del **** aume el
capital original, sin acreditar la accionante /Jue
hubiere otorgado dichas prérrogas, como tampoco el
momento en que lo realizdé y por ende la cantidad
capitalizada, pues ni tan siquiera sefiala la
cantidad capitalizada, por tanto no puede aumentar
el monto del crédito otorgado atendiendo a la

capitalizacién de intereses ordinarios en términos

11



ldusula, es decir, no justifica la causa
cual la parte acreditada siga adeudando
o concepto por capital, lo anterior, no
Obstante la

23

rga de la prueba que le impone el

articulo Cédigo de Procedimientos Civiles

vigente Estado por cuanto a sus afirmaciones,

por lo que 2bnoce cuidl es el monto real que

la parte demandada adeuda sobre el crédito
reclamado” y pue darse por cierto lo afirmado

por la parte dado que seria contrario a lo

previsto por el 1678 del Cbébdigo Civil
vigente del Estado gejar a su arbitrio el

establecer cuantd que se le adeuda,

mayormente al des Ce aplicacién de los

pagos que confiesa ionante realizd 1la
demandada vy el saldo 6 en cuenta para
establecer los pagos e i reses generados.

En consecuencia de lo_ganterior, 1lo

procedente es determinar que e g0 no se da la

hipdétesis prevista por el ag del Cdédigo
Civil vigente del Estado y, porx
condenar a la parte demandada men\ icna al pago de
la cantidad que se le reclama, ni a/lsénexidades

que como consecuencia de aquellas sé _exigen/ de
e

O, no procede

donde también deriva lo improceden d car a
remate el inmueble dado en garantia hipot ia.

En cuanto a los gastos y costas ue se

reclaman, se observa lo que sefialar el articu
del Cbébdigo de Procedimientos Civiles wvige
Estado, el cual establece: “La parte que de
debe reembolsar a su contraria las costas el
proceso. Se considera que pierde una parte cuando
el tribunal acoge, total o parcialmente las
prestaciones de la parte contraria...”. En
observancia a esto y considerando que el demandado
no dio contestacién a la demanda instaurada en su

contra, de donde se observa gque no erogd gastos con

12



mof1vo dey su defensa, en consecuencia, no ha lugar
ondena especial por tal concepto.
Por lo expuesto y fundado y con apoyo

ademds en 1lo

ispuesto por los articulos 1°, 2°,
7, 29, 32, 39, 79 fraccién III, 83,
84, ’ fraccién VvV, 142 fraccidén III, 223 al
228, 551, 5 al 560-F y deméds relativos del

Cédigo de rocedimientos Civiles wvigente, es de

e res ve.
P R Se declara procedente la via

especial hipotecari ta por la parte actora,

resolver

acclioéon.

demandado *****x*x*x no

resultando improceder

dio contestacidn instaurada en su

a
contra.

TERCERO. rofede condenar al
demandado al pago de la restaciones que se les

reclaman en el proemio de la demandag.toda vez dque

la parte actora no acreditd e df en cantidad
liquida que el demandado *** en especto del
crédito que le fue otorgado megddante el contrato
base de la acciédn.

CUARTO. No se hace condena cial por

cuanto a los gastos y costas del present
QUINTO. Con fundamento e i”Spuesto
por los articulos 1°, 70, fraccién XXXVI , 116

de la Ley General de Transparencia y Acces@ a la

Informacién Publica, asi como los diversos 19
55 fraccién XXXVI, 58 y 70, inciso B, fracci
la Ley de Transparencia y Acceso a la Info
Piblica del Estado de Aguascalientes vy us
Municipios, preceptos de los cuales se desprende la
obligacién de esta Autoridad de garantizar el
derecho de acceso a la informacidén que se tenga en
posesidén, entre ellos de las resoluciones gue se
emitan en los procedimientos seguidos en forma de

juicio, a través de versiones publicas, en los

13



c es defgerd suprimirse la informacidén clasificada
ervada o confidencial, la cual corresponde
a\ los datos personales que refieran las partes, de

ahi que en depérminado momento en que se publique

la versidén p

la

lica de la resolucidédn que ponga fin a
causa, la misma no contard con 1los
datos que r 1 promovente, se informa a las
partes quej/se publicard la versidén publica de 1la

presente “r luciéd una vez que haya causado

ejecutoria.

SEXTO‘@(ifi ese personalmente.

A s I, ¢ Pivamente lo sentencid y
firma el C. Ju 3 do vil de esta Capital,

licenciado ANTON iNEZ, por ante su

Secretaria de Acue enciada HERMELINDA

ic
MONTANEZ GUARDADO que ayforifza oy fe.

SECRETARIA % JUEZ

La sentencia que antecede s ica en

b
lista de acuerdos de fecha dos de febrero de/ dos

>
Vo

mil veintiuno.

* % %
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